Zatacznik do Uchwaty
Nr 85/X1l/11 Rady Powiatu w Kutnie
Z dnia 23 listopada 2011 roku

Uzasadnienie

W dniu 09 czerwca 2011 roku Wojewoda t.6dzki przestat do Rady Powiatu w Kutnie
skarge ztozong przez Stowarzyszenie Ogolnopolska Inicjatywa Obywatelska na
dziatalnos¢ Zarzgdu Powiatu w Kutnie.

Przedmiotowa skarga dotyczyta zarzutow w zakresie pobierania przez SPZ0OZ
w likwidacji wynagrodzenia z tytutu czynszoéw najmu, wnikajgcych z zawartych umow
najmu, ktorych przedmiotem byly lokale uzytkowe potozone w budynku na terenie
nieruchomosci w Kutnie przy ulicy Kosciuszki 52. Na VIl sesji Rady Powiatu
w Kutnie, ktéra miata miejsce w dniu 21 czerwca 2011 roku, organ ten zapoznat sie
z trescig skargi i postanowit jg skierowac¢ do Komisji Rewizyjnej. Komisja Rewizyjna,
na posiedzeniu w dniu 21 wrzeénia 2011 roku przyjeta stanowisko, iz przedmiotowa
skarga jest bezzasadna. Okolicznoscig bezsporng jest, iz Kutnowski Szpital
Samorzgdowy sp. z 0.0 z siedzibg w Kutnie w dniu 27 pazdziernika 2010 roku zawart
umowe najmu z Powiatem Kutnowskim, ktdérego przedmiotem byta nieruchomo$é
potozona w Kutnie, szczegotowo opisana w § 1 tej umowy. W § 2 tej umowy, strony
okreslity, iz najemca tj: Kutnowski Szpital Samorzadowy sp. z 0.0 jest zobowigzany
do uzywania przedmiotu najmu z uwzglednieniem obowigzujgcych umow dzierzawy
badZz najmu, jakie zostaly zawarte przez SPZOZ w Kutnie przed 27 pazdziernikiem
2010 roku. Znaczenie tego zapisu sprowadzato sig do tego, iz Powiat Kutnowski jako
wynajmujgcy nie mogt wyda¢ do korzystania na rzecz Kutnowskiego Szpitala
Samorzgdowego sp. z o o. w Kutnie tej czedci nieruchomosci, ktéra juz byia
przedmiotem umow najmu i dzierzawy, zawartych wczesniej przez SPZ0OZ w Kutnie.
Umowa najmu z 27 pazdziernika 2010 roku zawarta pomiedzy Powiatem
Kutnowskim a Kutnowskim Szpitalem samorzadowym sp. z. 0 o, zgodnie z art. 678 §
1 kodeksu cywilnego, nie spowodowata przeksztatcern podmiotowych po stronie
wynajmujgcego w obowigzujgcych juz umowach najmu i dzierzawy, co
w konsekwencji nie dawato spoétce prawa do pobierania czynszu. Zgodnie z art. 678
§1 kodeksu cywilnego przeksztatcenia podmiotowe po stronie wynajmujacego sg
mozliwe jedynie w razie zbycia rzeczy najetej w czasie trwania najmu. Zbycie rzeczy
najetej w znaczeniu przyjetym w art. 678 §1 k. c. obejmuje: przeniesienie wtasnosci
rzeczy najetej odptatne albo nieodptatne, a takze przeniesienie uzytkowania

wieczystego wynajmowanej nieruchomosci na rzecz osoby trzeciej, ustanowienie na



rzeczy najetej prawa rzeczowego, ktérego treS¢ ograniczataby zbywcy dalsze
wykonywanie obowigzkow wynajmujgcego , np. uzytkowanie , stuzebnos$é.

W takim przypadku nabywca uzyskuje status wynajmujacego dopiero z chwilg
nabycia rzeczy stanowigcej przedmiot umowy najmu. Wynikajgce ze stosunku najmu
prawa i obowigzki odnoszg sie do nabywcy dopiero po nabyciu rzeczy.

Umowa najmu z 27 pazdziernika 2010 roku nie przeniosta wtasno$ci wynajetej
nieruchomosci, jak rowniez nie ustanowita prawa rzeczowego ( umowa najmu jest
stosunkiem obligacyjnym), stad tez umowa ta nie doprowadzita do wstgpienia przez
spotke w prawa i obowigzki wynajmujgcego. Spotka nie miata zadnego narzedzia
prawnego mocujgcego jg do zgdania zaptaty czynszéw przez podmioty, ktére juz
byty zwigzane umowami najmu i dzierzawy. Dopiero uchwatg Nr 69/VIII/11 Rady
Powiatu w Kutnie z dnia 29 lipca 2011 roku w sprawie wyrazenia zgody na
obcigzenie czesci nieruchomosci stanowigcej witasno$¢ Powiatu Kutnowskiego
uzytkowaniem jako ograniczonym prawem rzeczowym, spétka wstgpita w prawa
I obowigzki wynajmujgcego w stosunku do obowigzujgcych juz uméw najmu
i dzierzawy, zgodnie z art. 678 §1 kodeksu cywilnego, co dato jej prawo do zgdania

zaptaty czynszow od dotychczasowych najemcédw i dzierzawcow.
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