ZP.272.04.2024.PP zalacznik nr 1 do zapytania ofertowego

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Opracowanie Programu Funkcjonalno — Uzytkowego dla realizacji zadania pn. Wykonanie
prac termomodernizacyjnych oraz robét remontowych budynkéw Muzeum im. Jerzego
Dunin-Borkowskiego w Krosniewicach

1. Przedmiot zamoéwienia:

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie audytu energetycznego oraz opracowanie Programu
Funkcjonalno-Uzytkowego (PFU) wraz z oszacowaniem planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych dla zadania inwestycyjnego
pn. ,Wykonanie prac termomodernizacyjnych oraz robét remontowych budynkéw Muzeum
im. Jerzego Dunin-Borkowskiego w Krosniewicach”, polegajgcego na zaprojektowaniu
i wykonaniu robét budowlanych dla robét polegajgcych na termomodernizaciji oraz robotach
remontowych zespotu budynkéw Muzeum im. Jerzego Dunin-Borkowskiego w Krosniewicach
zlokalizowanego przy placu Wolnosci 1, 99-340 Krosniewice.

Budynek na ktérym zostanie przeprowadzona inwestycja, znajduje sie w rejestrze zabytkéw
nieruchomych woj. 6dzkiego.

2. Ogodlna charakterystyka inwestycji
Inwestycja zostanie wykonana na zespole budynkéw Muzeum im. Jerzego Dunin-Borkowskiego
w Krosniewicach zlokalizowanego przy placu Wolnosci 1 w Kros$niewicach i bedzie polegata
na termomodernizacji oraz robotach remontowych zgodnie z wytycznymi i uzgodnieniami
otrzymanymi od Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Informacje szczegotowe dotyczace celu i zakresu opracowania w odniesieniu
do Programu Funkcjonalno — Uzytkowego:
1) Przedmiot umowy nalezy zrealizowa¢ zgodnie z aktualnym stanem prawnym.

2) Program Funkcjonalno-Uzytkowy (zwany dalej PFU) musi opisywaé szczegotowo
rozwigzania technologiczne, materialowe, jakosciowe i organizacyjne oraz okresla¢
wymagania w stosunku do jakosci robot budowlanych, zaprojektowanych technologii,
materiatéw i urzgdzen oraz wyposazenia.

3) Zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt. 2, ust. 2 pkt.2 oraz art. 103 ust 2 i 3 ustawy z dnia 11 wrze$nia
2019 r. Ustawy Prawo zaméwieh publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.),
opracowany PFU stanowigcy przedmiot zaméwienia, stuzy¢é bedzie do uszczegdtowienia
opisu zamierzenia inwestycyjnego pn. ,,Wykonanie prac termomodernizacyjnych oraz robot
remontowych budynkéw Muzeum im. Jerzego Dunin-Borkowskiego w Kro$niewicach”,
ktore bedzie objete postepowaniem o udzielenie zamdwienia publicznego na sporzgdzenie
dokumentacji projektowej i wykonanie robét budowlanych w ramach ww. inwestycji
(w formule ,zaprojektuj i wybuduj”).

4) Dokumentacja nie moze wskazywaé znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia,
zrédta lub szczegdlnego procesu, ktéry charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane
przez konkretnego Wykonawce w taki sposdéb, aby dla danego materiatu byto co najmniej
3 producentdéw dostepnych na rynku (wraz z opracowang dokumentacjg konieczne bedzie
dostarczenie stosownego oswiadczenia w tym zakresie) jezeli mogtoby to doprowadzi¢
do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcéw lub produktéw, chyba
ze jest to uzasadnione specyfikg przedmiotu zamoéwienia i nie mozna opisaé przedmiotu
zamowienia za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu takiemu muszg
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wowczas towarzyszy¢ wyrazy ,lub rownowazny”. Wykonawca zobowigzany jest réwniez
do wskazania parametréw rownowaznosci.

Dostarczona Zamawiajgcemu opracowana dokumentacja musi by¢ trwale i czytelnie
oznaczona oraz trwale oprawiona.

W ramach PFU Wykonawca sporzagdzi réwniez inwentaryzacje architektoniczno-
budowlang w zakresie niezbednym do wykonania przedmiotu zamdwienia. Inwentaryzacja
postuzy do prawidtowego zaprojektowania i ustalenia planowanych kosztéw prac
projektowych i robo6t budowlanych oraz do identyfikacji mozliwosci w zakresie
ich wykonania. Inwentaryzacja powinna obejmowaé zaréwno stan istniejgcy obiektu
jak i identyfikacje mozliwosci jego termomodernizaciji. Inwentaryzacje nalezy wykonac
wraz ze szczegolowg dokumentacjg fotograficzng stanu istniejgcego oraz innymi
opracowaniami niezbednymi do wykonania zamierzenia inwestycyjnego Zamawiajgcego.

Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu dokumentacje w 3 (trzech) egzemplarzach
papierowych, a takze wersje elektroniczng dokumentacji (bedgcg odzwierciedleniem
podpisanej wersji papierowej) w formacie:

a) pliku PDF nie bedacego skanem wersji papierowej;

oraz

b) pliku PDF bedacego skanem wersji papierowej;

oraz wszelkie niezbedne opracowania stanowigce przedmiot zaméwienia w szczegolnosci
wszelkie opinie, uzgodnienia, pozwolenia, decyzje otrzymane od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. Wersje elektroniczng dokumentacji nalezy przekaza¢ na
opisanych plytach CD lub urzgdzeniu przenosnym (pamieci przenosnej USB) typu
pendrive. Dokumentacja elektroniczna opracowan musi by¢ odzwierciedleniem
egzemplarza dokumentaciji przygotowanej w formie papierowej i zapisana w formacie PDF.

Ponadto Wykonawca przekaze wersje edytowalne, odpowiednio:

a) czesc opisowa w formacie umozliwiajgcym odczytanie i edycje w programie Microsoft
Office 2016;

b) czesc¢ graficzng (rysunki) w formacie umozliwiajgcym odczytanie i edycje w programie
typu CAD (w formacie: .dwg lub .dxf 2000-2013).

Wykonawca wskaze w PFU koniecznos¢ wykonania, przez Generalnego Wykonawce
projektu i robdét budowlanych, wszelkich niezbednych badan, w tym badan
architektonicznych, konstrukcyjnych, geologicznych, oceny zawilgocenia iwszelkich
innych niezbednych do wykonania zadania inwestycyjnego Zamawiajgcego oraz
szczego6towo okresli zakres i zasieg tych badan, o ile takie badania bedg niezbedne do
prawidtowego wykonania zadania inwestycyjnego. Wszelkie wyzej wymienione badania
wykonane zostang w ramach wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy.

Na podstawie zakresu rob6t Wykonawca oszacuje planowane koszty prac projektowych

i robét budowlanych. Czes$¢ kosztowa musi zawiera¢ zestawienie planowanych kosztéw,

w szczegolnosci:

a) kosztow dokumentacji projektowej: projektu budowlanego i wykonawczego wraz
z uzyskaniem niezbednych zezwolen, pozwolen, decyzji, badan oraz
z uwzglednieniem petnienia funkcji nadzoru autorskiego na etapie realizacj;

b) kosztéw badan architektonicznych, konstrukcyjnych, geologicznych, oceny
zawilgocenia i innych niezbednych do wykonania zamierzenia inwestycyjnego;

c) kosztéw wykonania robé6t budowlanych.
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Wynagrodzenie za petnienie nadzoru autorskiego nad opracowang dokumentacjg podczas
realizacji inwestyciji, zawarte jest w ramach wynagrodzenia ryczattowego przewidzianego
niniejszym przedmiotem zamowienia oraz w ramach umowy zawartej w wyniku niniejszego
postepowania.

W ramach wynagrodzenia za realizacje przedmiotu umowy Wykonawca z dniem
przekazania Zamawiajgcemu wszelkiej dokumentacji, ekspertyz, projektéw i opracowan,
wykonanych lub dostarczonych na podstawie umowy, ktére stanowig utwér w rozumieniu
ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. z 2022 r.
poz. 2509 ze zm.), Wykonawca przeniesie na Zamawiajgcego autorskie prawa majgtkowe
do nich, bez ograniczen terytorialnych i czasowych oraz dodatkowych o$wiadczenh stron
w tym zakresie, na wszelkich polach eksploatacji okreslonych w art. 50 ustawy z dnia 4
lutego 1994 roku o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. z 2022 r. poz. 2509 ze
zm.).

PFU musi by¢ kompletny i obejmowac catos¢ zamierzenia inwestycyjnego oraz zostac
wykonany w oparciu 0 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia
2021 r. w sprawie szczegoétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2454) wraz z uwzglednieniem wytycznych
Zamawiajgcego.

Zakres podstawowych prac oraz zatozenia, ktére muszg zosta¢ uwzglednione w PFU

w szczegolnosci:

a) wymiana instalacji c.o.;

) wymiana zrédia ciepta;

) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

) prace izolacyjne scian w formie docieplenia (w tym: $ciany zewnetrzne, Sciany
fundamentowe), zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami oraz decyzjami
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

e) prace izolacyjne stropéw / stropodachéw / dachdéw, zgodnie z uzyskanymi

uzgodnieniami oraz decyzjami Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

f) prace obejmujgce wykonanie nowego tynku strukturalnego i malowania elewacji;

g) prace remontowe obejmujgce w szczegdlnosci: przygotowanie $cian zewnetrznych

poprzez naprawe spekan, uzupetnienie ubytkéw i wszelkich innych koniecznych prace
niezbednych do prawidtowej realizacji zadania.

o O T

W przypadku braku zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na wykonanie prac
wskazanych w pkt. d), nalezy wykona¢ pozostate prace wymienione w pkt. od a) do g).

Wszelkie prace prowadzone na obiekcie Muzeum im. Jerzeqgo Dunin-Borkowskiego
w_Krosniewicach musza by¢ uzgodnione i wykonane zgodnie z wytycznymi
i decyzjami Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow.

Do dokumentacji PFU nalezy dotgczy¢ projekt koncepcyjny wraz z wykazanymi

opracowaniami:

a) Koncepcja architektoniczna — kolorystyka elewacji — rzuty kondygnacji, elewacje;

b) Potwierdzenie zgodnosci zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajgcymi
z odrebnych przepiséw i inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne
do zaprojektowania robét budowlanych, w szczegdlno$ci:

a. kopia mapy zasadniczej;
b. inwentaryzacja, ktéra powinna zawiera¢ w szczegoélnosci:
— rzuty poszczegoélnych budynkéw z podziatem na kondygnacje (przekroje
poprzeczne);
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— przekroje podituzne poszczegdlnych budynkow;
— rzut dachu;
— elewacje;
— szczegotowg dokumentacjg fotograficzng stanu istniejgcego;
— inne opracowania niezbedne do wykonania zamierzenia inwestycyjnego.
SzczegotowosE poszczegdlnych rysunkéw musi zostaé wykonana w zakresie
niezbednym do sporzgdzenia ww. opracowah w szczegdlnosci audytu
energetycznego.

c. audyt energetyczny dla budynkéw ze wskazaniem kierunkéw termomodernizacji
— sporzgdzony w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

4. Informacje podstawowe dot. celu i zakresu opracowania w odniesieniu do obliczenia
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robot
budowlanych.

1)

W oparciu o opracowane PFU nalezy obliczy¢é wartosci planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych i sporzgdzi¢ szacunkowe
zestawienie kosztéw inwestyc;ji.

Zestawienie wartosci zaméwienia dla postepowania powinno obejmowac sume:

a) kosztow planowanych prac projektowych (projektu budowlanego i wykonawczego
wraz z uzyskaniem niezbednych zezwolen, pozwolen, decyzji, badan i innych
niezbednych do prawidtowe] realizacji zadania oraz z uwzglednieniem petnienia
funkcji nadzoru autorskiego na etapie realizaciji);

b) kosztow badan architektonicznych, konstrukcyjnych, geologicznych, oceny
zawilgocenia iwszelkich innych niezbednych do wykonania zamierzenia
inwestycyjnego;

c) kosztéow robét budowlanych.

Sktadniki kosztow robot budowlanych powinny odpowiadaé co najmniej grupom robot
w rozumieniu Wspdlnego Stownika Zamowien i obejmowaé w szczegodlnosci koszty robot:
a) przygotowania terenu budowy;

) architektury;

) robdt budowlanych;

) robdt wykonczeniowych.

o O T

Przyjety podziat sktadnikow kosztow robdt powinien znalezé odzwierciedlenie w obliczeniu
wartosci zamowienia i szacunkowym zestawieniu kosztéw inwestycji. Obliczenie wartosci
zamoéwienia nalezy dostosowaé do zakresu opracowanego PFU, z uwzglednieniem
ewentualnego rozszerzenia o wartosci opracowan projektowych irobét budowlanych,
wynikajgcych ze specyfiki zamowienia.

Koszty nalezy okresli¢ na podstawie aktualnych danych rynkowych lub w przypadku braku
takich danych na podstawie powszechnie stosowanych katalogdw i cennikow.
W opracowaniu nalezy poda¢ informacje w oparciu o jakie dokumenty dokonano obliczenia
wskaznikbw cenowych, aby mozna bylo dokona¢ doktadnej oceny, czy wartosci
wskaznikow cenowych zostaly poprawnie przyjete.
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5. Podstawowe informacje dot. budynkéw Muzeum im. Jerzego Dunin-Borkowskiego
w Krosniewicach:

Zdjecie pogladowe nr 1.
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6. Gtéwne parametry techniczne:
Wykaz budynkéw Muzeum im. Jerzego Dunin-Borkowskiego w Kro$niewicach:

Budynek 1a (zajazd) — jednopietrowy z poddaszem i czesciowo podpiwniczony, murowany
z cegly, na zaprawie wapiennej, kryty dachéwka

Budynek 1b (stajnia) — parterowy z poddaszem — murowany, dach o konstrukcji drewnianej
kryty blachg miedziang
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Budynek 1c (wozownia) — parterowy z poddaszem — murowany, dach o konstrukcji drewnianej
kryty blachg miedziang

7. Informacje na temat stanu formalnego inwestycji
Budynek jest obecnie uzytkowany zgodnie ze swoim dotychczasowym przeznaczeniem
i nie sg w nim prowadzone prace budowlane z wyjatkiem prac o charakterze eksploatacyjnym.

8. Dokumenty formalne bedace w posiadaniu:
Zamawiajacy nie posiada dokumentac;ji archiwalnej budynkow.

9. Zakres funkcjonalno- uzytkowy:
Nie przewiduje sie zmiany podstawowej funkcji budynku.

10. Zakres techniczno — budowlany oraz architektoniczny:

Podstawg zakresu techniczno — budowlanego oraz architektoniczngo sg wytyczne zawarte

w pkt. 3, pozostate majg wynika¢ z audytu energetycznego, ustalen z Zamawiajgcym oraz

obowigzujgcych przepiséw techniczno — budowlanych w szczegoélnosci:

a) Ustawy Prawo budowlane;

b) Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

c) Ustawy o wspieraniu termomodernizacji i remontdw oraz o centralnej ewidencji
emisyjnosci budynkow.
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