UZASADNIENIE DO UCHWALY

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci lokalowej (lokalu mieszkalnego)
stanowiacego wlasno$¢ Powiatu Kutnowskiego

Zarzad Powiatu Kutnowskiego na swoim posiedzeniu w dniu 05 marca 2020 r. o podjat
decyzje o przeprowadzeniu procedury zmierzajacej do sprzedazy nieruchomosci
zlokalizowanej w gminie Krzyzanow, w obrebie ewidencyjnym Waty, 0znaczonej w ewidencji
nr 264/4 o pow. 0,4790 ha.

Na nieruchomosci tej usytuowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny, w ktorym
znajduja si¢ cztery lokale mieszkalne (spetniajace przestanki bycia samodzielnymi lokalami,
ale do chwili obecnej niewyodrebnione), pomieszczenia przynalezne do w/w lokali oraz
pomieszczenia wspolne.

Trzy sposrod w/w lokali s3 zamieszkiwane przez najemcéw, czwarty z nich
0 powierzchni uzytkowej 31,40 m? jest niezamieszkaly. Przedmiotowy lokal nr 5 znajduje
si¢ na poddaszu, sktada si¢ z pokoju przejsciowego, kuchni, przedpokoju i trzech pomieszczen
gospodarczych.

W grudniu 2020 r. rzeczoznawca majatkowy okreslit warto$¢ rynkowa przedmiotowej
nieruchomosci na kwotg 20.260,00 zt.

Ewentualna sprzedaz opisywanego wyzej lokalu mieszkalnego obejmuje swoim
zasiegiem (poza lokalem mieszkalnym) rowniez sprzedaz udzialu wynoszacego 5970/20853
czesci we wspotwlasnosci budynku 1 innych urzadzen, ktére nie stuza do wylacznego uzytku
nabywcy oraz udziatem wynoszacym 5970/20853 czgsci we wspotwlasnosci nieruchomosci
gruntowej, oznaczonej jako dziatka 264/4 o powierzchni 0,4790 ha, potozone;] w gminie
Krzyzanow, w obrgbie ewidencyjnym Waty.

Za sprzedaza w/w lokalu mieszkalnego przemawiaja nastepujace przestanki:

1. Przedmiotowy lokal nr 5 w chwili obecnej, nie jest zamieszkaty. W tej sytuacji nie
generuje on zadnych dochodéw na rzecz Powiatu Kutnowskiego, znajduje si¢ on w
bardzo ztym stanie technicznym. Dodatkowo, w zwigzku z posiadaniem udzialu
5970/20853 czgsci we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej Powiat Kutnowski
musi ponosi¢ koszty zar6wno utrzymania lokalu jak 1 utrzymania budynku

mieszkalnego w nalezytym stanie (naktady inwestycyjne, usuwanie awarii, remonty).
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Mozliwe jest osigganie dochodow z tytutu najmu lokalu nr 5, jednakze dochody takowe
bylyby niewspodtmiernie niskie w stosunku do ponoszonych kosztow. Ze
wzgledu na uplyw czasu oraz pogarszajacy si¢ stan techniczny budynku mozna
prognozowaé, iz wysokos¢ wydatkow zwigzanych z jego utrzymaniem bedzie
wzrastala. Dlatego tez sprzedaz w/w lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlne;j
ze wzgledow ekonomicznych jest uzasadniona.

2. Utrzymanie wlasnego zasobu mieszkaniowego nie znajduje si¢ w katalogu zadan
wykonywanych przez powiat. W strukturach powiatu brak jest zatem jednostki
organizacyjnej do spraw gospodarki mieszkaniowej, ktora prowadzitaby remonty,
modernizacj¢ 1 roéznego rodzaju inwestycje zwigzane z utrzymaniem zasobu

mieszkaniowego.

Jak wskazuje art. 25b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.) powiatowym zasobem nieruchomosci gospodaruje
zarzad powiatu. W granicach gospodarowania miesci si¢ zbywanie nieruchomosci. Nalezy
jednak zauwazy¢, iz stosownie do tresci art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o
samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 920 ze zm.), do wylacznej wlasciwosci
rady powiatu nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majagtkowych powiatu dotyczacych
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy
szczegOlne nie stanowia inaczej.

Podjecie niniejszej uchwaty jest zatem niezbedne do dokonania sprzedazy
przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspdlnej 1 udziatem

wynoszacym 5970/20853 czesci we wspotwlasnosci nieruchomosci gruntowey.
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