Projekt

w sprawie wyrazenia zgody na wydzierzawienie na okres 20 lat nieruchomosci
stanowigcej wlasnosé Powiatu Kutnowskiego.

Na podstawie art. 12 pkt 8 lit a ustawy zdnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 814, poz. 1579, poz. 1948) w zwiazku z art. 13 ust. 1,
art. 25b, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosdciami (t. j. Dz. U. z
2016 r. poz. 2147, poz. 2260) Rada Powiatu w Kutnie uchwala co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na wydzierzawienie przez Powiat Kutnowski na okres 20 lat
nieruchomosci zabudowanej, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 57 o
pow. 1,09 ha, potozonej w gminie Kutno, obrebie ewidencyjnym Nowa Wies, uregulowane;
w ksiedze wieczystej LD1K/00036555/8.

§ 2. Wylonienie dzierzawcy nieruchomosci opisanej w § 1 nastapi w drodze przetargu
pisemnego ograniczonego do organizacji pozarzadowych (w tym organizacji pozytku
publicznego) posiadajgcych osobowosé prawna, ktorych celem statutowym jest prowadzenie
dziatalnosci tozsamej z zadaniami wskazanymi w tresci art. 4 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 5
czerwea 1998 r. o samorzadzie powiatowym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 814 z podzn.
zmianami), w szczegolnosci w zakresie edukacji, kultury, kultury fizycznej, ochrony zdrowia,
pomocy spolecznej, wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej, wspierania osGb
niepelnosprawnych.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu w Kutnie.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ADWOKAT
s
______ “:Jeg

Wiestawa Sobezyk
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UZASADNIENIE DO UCHWALY

Zgodnie z wola Zarzadu Powiatu w Kutnie nieruchomos$¢ oznaczona w ewidencji
gruntéw jako dzialka nr 57 o pow. 1,09 ha, polozona w gminie Kutno, obrebie Nowa Wies,
stanowigca wilasnos¢ Powiatu Kutnowskiego zostata przeznaczona do oddania w dzierzawe
na okres 20 lat w trybie przetargu pisemnego ograniczonego.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ w chwili obecnej nie jest uzytkowana. W latach
dziewigcdziesigtych ubiegltego wieku znajdowata si¢ w zarzadzie Kuratorium O$wiaty w
Plocku jako siedziba Specjalnego Osrodka Szkolno — Wychowawczego w Nowej Wsi a
nastepnie poczawszy od 2001 r. w trwalym zarzadzie tegoz o$rodka. Nieruchomosé
przeznaczono na realizacj¢ zadan z zakresu o$wiaty i wychowania. Na mocy uchwaty Rady
Powiatu w Kutnie nr 259/XXXVII/2006 z dnia 19 kwietnia 2006 r. Specjalny Osrodek
Szkolno — Wychowawczy dla dzieci i mlodziezy z zaburzeniami emocji i zachowania w
Nowej Wsi zostal przeksztalcony z dniem 31 sierpnia 2006 r. w Miodziezowy Osrodek
Socjoterapii w Nowej Wsi. Decyzja nr GP.1.6844.3.2015 z dnia 11 sierpnia 2015 r. Zarzad
Powiatu w Kutnie orzekt o wygasnigciu z dniem 31 sierpnia 2015 r. trwatego zarzadu
ustanowionego na rzecz tego osrodka - w zwiazku z przeniesieniem placéwki do Zychlina.
Od tego czasu na dzialce tej nie s prowadzone zadne dziatania, nieruchomosé niszczeje, jej
utrzymanie wymaga ponoszenia duzych nakladéw finansowych (okoto 80 tysiecy zlotych
rocznie).

Zdaniem Zarzadu Powiatu w Kutnie zasadnym jest kontynuowanie na nieruchomosci
dotychczasowych dziatan badz tez realizowanie na niej innych zadaf powiatu wynikajacych
z tresci art. 4 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 5 czerwea 1998 r. o samorzadzie powiatowym (t. j.
Dz.U. z 2016 r., poz. 814 p6zn. zmianami).

Wydaje si¢ to réwniez zgodne z wolg okolicznych mieszkancéw obawiajacych sie, ze
na nieruchomosci bgdzie realizowana blizej niesprecyzowana dziatalno$é gospodarcza o
ucigzliwym dla nich charakterze.

Zgodnie zas z trescig art. 23, art. 25b oraz 25 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z pézn. zmianami)
powiatowym zasobem nieruchomo$ci gospodaruje zarzad powiatu. Do czynnosci

gospodarowania zalicza si¢ rowniez wydzierzawianie nieruchomosci.



Jednakze swoboda zarzadu powiatu w kwestii zawierania umow dzierzawy i
ksztattowania ich tredci podlega pewnym ograniczeniom. Zgodnie z art. 12 pkt 8 lit a ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym, w przypadku braku uchwaty
okredlajacej zasady wydzierzawiania nieruchomos$ci zarzad powiatu moze dokonaé
wydzierzawienia nieruchomosci lub ich czeéci jedynie na okres do 3 lat. Wydzierzawienie
nieruchomosci na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony moze by¢
dokonane przez zarzad powiatu wylacznie po uprzednim wyrazeniu zgody przez rade
powiatu.

Art. 12 wyzej przywolanej ustawy o gospodarce nieruchomosciami wskazuje, iz
jednostki samorzadu terytorialnego sa zobowiazane do gospodarowania nieruchomosciami w
sposéb zgodny =z zasadami  prawidlowej gospodarki. Bioragc pod uwage zasade
transparentnosci w gospodarowaniu mieniem powiatu oraz diugotrwaly czas dzierzawy
(20 lat) zasadnym jest wybranie bioracego nieruchomos¢ w dzierzawe w drodze przetargu.

Poniewaz w tym wypadku realizacje zadan, o ktérych mowa wyzej mogg zapewnié
tylko osoby prawne, ktére w swoim statucie maja wpisane cele tozsame z celami okreslonymi
w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym podjeto
decyzjg, iz przetarg ten odbedzie si¢ w trybie przetargu ograniczonego.

Z wylonionym w drodze przetargu dzierzawca Zarzad Powiatu w Kutnie podpisze
umowg, w ktérej zamierza zawrze¢ migdzy innymi nastepujace zapisy zabezpieczajace interes
Powiatu Kutnowskiego:

- Dzierzawca zrzeknie si¢ wszelkich roszezef z tytutu zwrotu na jego rzecz nakladéw
poczynionych na przedmiocie dzierzawy. Naklady wszelkiego rodzaju poczynione
przez Dzierzawcg nie bgda podlega¢ zwrotowi — niezaleznie od ich wysokosci oraz
czasu trwania umowy dzierzawy. Po zakonczeniu umowy Wydzierzawiajacy zatrzyma
za$ nieodplatnie na wlasnos¢ wszelkie naktady poczynione przez Dzierzawce;

- Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia wszelkich zwyktych kosztow
utrzymania przedmiotu dzierzawy, optacania podatku od nieruchomosci (w przypadku
obowigzku jego uiszczania) oraz kosztéw ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od
wszelkich ryzyk;

- Dzierzawca bedzie mégt oddaé przedmiot dzierzawy osobie trzeciej w poddzierzawe
lub do uzywania w catosci lub w czeéci wylacznie za zgodg Wydzierzawiajacego;

- Dzierzawca zobowigzany bedzie do udostepniania przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajgcemu w celu kontroli sposobu wykorzystywania nieruchomogci

bedacej przedmiotem dzierzawy. W przypadku wykorzystywania nieruchomosci na



cel odmienny od okreslonego w umowie, badZ w przypadku nie prowadzenia na niej

zadnej dziatalnosci Wydzierzawiajacy bedzie mogt dzierzawe wypowiedzie¢ bez

zachowania terminu wypowiedzenia.

Z uwagi na fakt, iz przedmiot dzierzawy wymaga poniesienia nakladow o sporej
wartosci (ktore po zakonczeniu umowy majg przej$¢ na wilasno$¢ Wydzierzawiajacego)
umozliwiajgcych realizacje na nim celéw, o ktérych mowa w niniejszej uchwale, zasadnym
jest, by:

- czynsz, ktoéry ustalony zostanie w umowie ksztattowat si¢ na do$¢ umiarkowanym
poziomie;

- sama umowa zostata podpisana na stosunkowo dlugi okres czasu, celem lepszego
zapewnienia trwalosci stosunku prawnego bedacego podstawg dysponowania
nieruchomoscia.

Z powyzszych wzgledéw podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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