Projekt

W sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie hipoteka cze$ci ulamkowej nieruchomosci

Na podstawie art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1445, poz. 1045, poz. 1890), art. 13 ust. 1 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 1774, poz.
1777), art. 65 ust. 11 3 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(tJ. Dz.U. 22013 r. poz. 707, poz. 830, poz. 941, poz. 1289; z 2015 . poz. 218, poz. 978, poz.

1433) Rada Powiatu w Kutnie uchwala co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na obcigzenie udziatu wynoszgcego 72/100 (stownie:
siedemdziesigt dwie setne) czesci w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej,
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 1036/35 o powierzchni
2,7179 ha, potozonej w Kutnie przy ul. Kosciuszki 52 w obrebie ewidencyjnym nr 4 —
Kodciuszkow, uregulowanej w ksigdze wieczystej LD1K/00052503/7, stanowigcej wlasnosé
Powiatu Kutnowskiego w opisanym wyzej udziale hipoteka do kwoty 10 000 000,00 zt
(slownie: dwadziescia miliondw zlotych) na zabezpieczenie pozyczki w wysokosci
5000 OO0,0’O zt (stownie: dziesig¢ milionéw zlotych) udzielonej ,, Kutnowskiemu Szpitalowi

Samorzadowemu” sp. z 0.0. z siedzibg w Kutnie przez MEDFinance S.A. z siedzibg w Lodzi.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE DO UCHWALY

Zarzad ,,Kutnowskiego Szpitala Samorzadowego™ sp. z 0.0. z siedzibg w Kutnie przy
ul. Kosciuszki 52 poinformowatl Zarzad Powiatu w Kutnie o podjeciu dziatan zmierzajacych
do pozyskania finansowania w formie pozyczki dtugoterminowej w dwéch transzach po 5
mln zt (pierwsza ma zosta¢ uruchomiona w styczniu 2016 r.).

Uruchomienie drugiej transzy pozyczki w maksymalnej wysokosci 5 mln zt
uzaleznione bedzie od faktycznych potrzeb spotki oraz od zabezpieczen ze strony powiatu lub
ze strony Kutnowskiego Szpitala Samorzgdowego Sp. z 0.0.

Srodki pozyskane w ten sposéb majg by¢ przeznaczone na splate zobowigzan spotki,
doposazenie szpitala w sprz¢t medyczny oraz na wykonanie drobnych remontow.

»Kutnowski Szpital Samorzadowy” sp. z 0.0. posiada na dzien 30.11.2015 r.
zobowigzania ogotem w wys. 16.236.362,28 zt w tym wymagalne 1.265.593,56 zt. Natomiast
na dzien 31.03.2015 r. zobowigzania ogétem wynosity 20.093.452,06 zt w tym wymagalne
4.472.783,64 zt. Powyzsze zobowiazania sg zatem konsekwencjg dzialalnosci poprzednich
wiadz spolki i zostaty ,,0dziedziczone” przez nowe wiadze.

Srodki z pozyczki umozliwiag przeprowadzenie restrukturyzacji zadhuzenia, co
spowoduje zmiang struktury zobowiazan (zobowiazania krotkoterminowe zamienione zostang
na dlugoterminowe). Zobowiazania przeterminowane zostang uregulowane, w wyniku czego
zmniejszy si¢ koszt obstugi zadluzenia w tym koszty odsetek, koszty sadowe, czy
egzekucyjne (w 2015 roku koszty te stanowity ponad 500 tys. zt). Srodki te beda stanowily
rowniez zabezpieczenie platnosci ratalnych, ktére w momencie nie wywigzania sie z terminu
ptatnodci jakiejkolwiek raty, staja sie natychmiast wymagalne.

Pozyskane $rodki pozwolg na prowadzenie dziatalnosci biezacej, ktéra obecnie jest
ograniczona — blokady dostaw, ze wzgledu na zadluzenie wobec wierzycieli, jak réwniez
koniecznos¢ sptat rat ugdd z dostawcami utrudnia prowadzenie dziatalnodci, a brak ptatnosci
prowadzi do generowania dtugu.

Przy dodatkowych $rodkach zobowigzania publicznoprawne zwlaszcza wobec ZUS
mogg by¢ placone zgodnie z terminami, bez koniecznosci rozkladania sktadek na raty, co
powoduje naliczenie duzych opfat prolongacyjnych (w 2015 roku optaty te stanowity kwote
48.000,00 zt).

Koniecznos¢ zakupu sprzetu medycznego podyktowana jest potrzeba wymiany
wiekowego sprzgtu o przestarzatych parametrach technicznych nie odpowiadajacych
aktualnym standardom.

Kutnowski Szpital Samorzagdowy pracuje na sprzecie medycznym zakupionym nawet
w latach osiemdziesigtych ubieglego wieku. Migdzy innymi na. pasteryzatorze, aparacie do
kriochirurgii czy bronchoskopie.

Posiadane przez KSS braki w sprzecie medycznym, uniemozliwiaja niejednokrotnie
wykonywanie (zgodnie z wymogami NFZ) specjalistycznych procedur oraz
zagwarantowanie pacjentom odpowiedniego standardu. Ze wzgledu na powyzsze, szpital
zleca procedury na zewnatrz i ponosi dodatkowo koszty transportu pacjentow.

Wigkszos¢ sprzetu medycznego kwalifikuje si¢ do wymiany z uwagi na jego diugi
okres uzytkowania. W zwigzku z przestarzalym sprzetem istnieje niebezpieczefstwo
niedopuszczenia sprzetu do uzytkowania przez firmy serwisowe.



Nowy sprzgt medyczny umozliwi szpitalowi z jednej strony kontynuowanie
dziatalnosci z drugiej zas pozwoli na podniesienie konkurencyjnosci oferty Kutnowskiego
Szpitala Samorzadowego w kontraktowaniu ustug medycznych w ramach umowy z
Narodowym Funduszem Zdrowia a takze umozliwi realizowanie §wiadczen komercyjnych, co
przetozy sig na wzrost przychodow, a w konsekwencji na poprawe sytuacji finansowej spoiki.

Budowg obiektu w ktorym Kutnowski Szpital Samorzadowy prowadzi swojg
dziatalno$¢, zakonczono i oddano do uzytku w roku 1981. Od momentu oddania do
uzytkowania budynek szpitala nie byt remontowany.

W chwili obecnej istnieje pilna potrzeba wykonania wymiany instalacji wodno —
kanalizacyjnej (siec rur jest praktycznie zuzyta - nie ma dnia bez awarii). Podobna sytuacja
jest w sieci centralnego ogrzewania i gazéw medycznych. Pilnej, a wrecz natychmiastowe;j
wymiany wymaga stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna (czesé okien w budynku
zamknigtych jest na state, okna nie szczelne powodujg duze straty ciepta). W zwigzku z
czgstymi awariami koszt zakupu czesci do ich usuwania wynosi ponad 100 tys. zt rocznie.

Z uzyskanych srodkéw mozliwe bedzie przeprowadzenie drobnych remontéw, ktore
umozliwig utrzymanie infrastruktury technicznej budynku, co umozliwi spolce
kontynuowanie dziatalnosci.

W zwigzku z powyzszym niezbgdne jest pozyskanie przez Kutnowski Szpital
Samorzadowy zewnetrznego finansowania.

Tytulem zabezpieczenia pozyczki zarzad spélki zaproponowal ustanowienie na
nieruchomosci uregulowanej w ksigdze wieczystej LD1K/00052503/7 hipoteki w kwocie nie
wigkszej niz dwukrotno$¢ pozyczki. Przedmiotowe obciazenie hipotekg stanowi
zabezpieczenie pierwszej transzy pozyczki w wys. 5 min zt (hipoteka do kwoty 10 mln zt).

Nieruchomo$¢ ujawniona w ksiedze wieczystej LD1K/00052503/7 sktada sie z jednej
dziatki, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka 1036/35 o pow. 2,7179 ha,
potozonej w Kutnie przy ul. Kosciuszki 52 w obrebie ewidencyjnym nr 4 — Kosciuszkow.
W/w dziatka stanowi wspotwlasnosé Powiatu Kutnowskiego (udzial 72/100 czgsci) oraz
~Kutnowskiego Szpitala Samorzadowego™ sp. z 0.0. z siedzibg w Kutnie (udzial 28/100
czescei).

Ze wzgledu na okoliczno$¢, iz nieruchomos¢ uregulowana w ksiedze wieczystej
LD1K/00052503/7 stanowi wspotwlasnos¢ Powiatu Kutnowskiego, decyzje w sprawie
obcigzenia udziatu Powiatu Kutnowskiego hipoteka podejmuje Zarzad Powiatu w Kutnie.

W toku przeprowadzonego przez ,.Kutnowski Szpital Samorzadowy” sp. z 0.0. z
siedzibag w Kutnie postgpowania przetargowego oferte pozyczki ztozyta firma MEDFinance
S.A. z siedzibg w Lodzi. Warunki udzielenia pozyczki przedstawiaja sie nastepujaco:

- dwie transze po 5 mln zt (pierwsza w styczniu 2016 roku, druga w razie potrzeby w
czerweu 2016 roku),

- kwota zabezpieczenia hipotecznego — dwa razy po 10 mln z},

- nieruchomos$é¢, ktéra ma zosta¢ obcigzona hipotekg — nieruchomo$é uregulowana w
ksigdze wieczystej LD1K/00052503/7, oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw

jako dziatka 1036/35 o pow. 2,7179 ha, potozona w Kutnie przy ul. Kosciuszki 52 w

obre¢bie ewidencyjnym nr 4 — Kosciuszkow, stanowigca wspotwlasnosé Powiatu

Kutnowskiego (udziat 72/100 czgsci) oraz ,.Kutnowskiego Szpitala Samorzadowego”

sp. Z 0.0. z siedziba w Kutnie (udziat 28/100 czesci).

Zgodnie z art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1445 z p6zn. zmianami) w przypadku braku uchwaty
okreslajgcej zasady obcigzania nieruchomosci zarzad powiatu moze dokonywac obcigzania
nieruchomosci wytacznie za zgodg rady powiatu.

Podjecie niniejszej uchwatly jest zatem niezbedne do ustanowienia hipoteki na udziale
Powiatu Kutnowskiego w wysokosci 72/100 cze$ci w prawie wiasnosci nieruchomosci



oznaczonej jako dziatka nr 1036/35 o pow. 2,7179 ha, potozonej w Kutnie przy ul. Kosciuszki
52 w obrebie ewidencyjnym nr 4 — Ko$ciuszkow.

Za obcigzeniem w/w nieruchomosci hipotekg przemawia okolicznosé, iz jedynym
udziatowcem ,,Kutnowskiego Szpitala Samorzadowego” sp. z o0.0. z siedziba w Kutnie jest
Powiat Kutnowski. Uzyskanie pozyczki przez spétke (uwarunkowane zabezpieczeniem w
postaci hipoteki) pozwoli na dalsze funkcjonowanie placéwki medycznej i zabezpieczy dla
mieszkanicow powiatu kutnowskiego §wiadczenie ustug z zakresu opieki zdrowotne;j.

Nalezy podkredli¢, iz Uchwata Nr XVII1/203/15 Rady Miasta Kutno z dnia 15 grudnia
2015 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Kutno na lata 2016 —
2023 wpisano przedsigwzigcie bedace wydatkiem majatkowym w postaci pomocy finansowe;
dla Powiatu Kutnowskiego z przeznaczeniem na podwyzszenie kapitatu Kutnowskiego
Szpitala Samorzagdowego Sp. z 0.0. w latach 2016 — 2020 w wys. 5 mln z! (corocznie w Wys.
I min zt). Powyzsze dofinansowanie stanowi niewatpliwie dodatkowe zabezpieczenie w
zakresie mozliwosci splaty przedmiotowej pozyczki, ktérej termin splaty ostatniej raty
przypada na styczen 2023 roku.

Istnicje ~ réwniez  mozliwo$¢  zniesienia  wspotwlasnosci  nieruchomosci
LDIK/00052503/7, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka 1036/35 o
pow. 2,7179 ha, potozonej w Kutnie przy ul. Kosciuszki 52. Powyzsze zniesienie
wspotwlasnosci moze polega¢ na wyodrebnieniu dwéch nieruchomosci pokrywajacych
udziaty poszczegdlnych wspotwiaseicieli lub na zamianie udziatéw w nieruchomosci na inng
nieruchomo$¢é. Czynnos¢ ta spowoduje, iz ewentualne zabezpieczenie drugiej transzy
pozyczki nie bedzie obcigzeniem dla nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Powiatu

Kutnowskiego.
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